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+ insaat teklif iceriklerimiz asagidaki teknik dosyada ve teklif fiyatimiz ilerideki sayfalarda detaylariyla
verilmisgtir.

#+ Bedeli karsihginda yeni ingaat yaptirmak, kat karsiligi insaat yaptirmak yada yeni bina yapimina karar
vermeden Oonce yaptigimiz “Tam yapi Analizi “ tim beklentilerinizi,isin tam mali portesini, 6ngérmediginiz
ama karsiniza c¢ikabilecek gercekleri de kapsayan Cok kapsamli ve kusursuz bir yapi analizidir. Asagidaki;Tam
yap! analizi galismasi tim beklentilerinize cevap verecektir.

% Tam yapi analizi kisaca, insaata baslamadan;insaat sliresince basiniza gelecekleri,basiniza gelmeden
0grenmektir.

TAM YAPI ANALIZi CALISMASI iCERIGI
Bina yapimina karar vermeden yaptigimiz “Tam yapi Analizi ¢alismasi; sadece bir “bina kitlesi, metraj, malzeme
secimi,malzeme ve iscilik fiyatlamasi, takip edilecek prosediirlerin maliyeti” calismasi degildir. Bunun ¢ok
Ustlinde; tim beklentilerinizi,yapilacak insaatin gorsellerini, isin tam mali portesini, 6ngérmediginiz ama
karsiniza ¢ikabilecek gercekleri de kapsayan “ Cok kapsamli ve kusursuz bir Tam Yapi Analizi ” dir.

Teknik dosyadaki insaat kalemleri; “Anahtar teslimi “ bir insaat igin yeterli olan ancak; gorselligi de
tamamlayan asgari is kalemleridir.Deprem ve diger yapi glivenlikleri maksimum seviyededir.Su,ses ve isi
yalitimlari maksimum seviyededir.Gorsel malzemeler “teknik dosyada” asgari yapilmasi gerekenler ve
opsiyoneller olarak listelenmistir.

M Teknik dosyada Opsiyoneller harig is kalemleri; standart bir ingaatta yapilmasi gereken tim kalemleri
kapsar.

[0 Teknik dosyadaki; opsiyonel kalemlerle gérselligi artirabilir, opsiyonel kalemlerin bir kismini yada

tamamini veya kendinizin belirleyecegi daha farkli opsiyonel kalemlerin yapilmasini da tarafimizdan
isteyebilirsiniz.

0Tam yapi Analizi 6zetle; basiniza gelecekleri, basiniza gelmeden 6nce 6grenmektir.

A. Tam Yapi Analizine gore insaati yaptirip yaptirmamaya yada kime kaca yaptiracaginiza net olarak karar
verirsiniz. Bu arada size; devamli bilgi akisi saglanir. Tam yapi analizi; sizin ne istediginizi detayli olarak
sizden almakla baslar ve bu istekleriniz bu analiz boyunca; karsilikli olarak revize edilerek gelisir.
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. Tam yapi Analizin de binanizin sekli, istekleriniz, bildikleriniz ve bilmedikleriniz, yapabilecekler ve
yapilamayacaklar tam olarak ortaya cikar, kagida dokdilir. isteklerinizin yapilabilirligi, karsiniza neler
cikabilecegi, yapinizin tam maliyeti net olarak 6grenilir, aldiginiz tekliflerdeki kar marjlari gérilur, imalat
kalemleri kiyaslanabilir, bltgenize gore revizyon yapilabilir.

. Bu calismada; Once ilgili belediyeden imar durumu belgesi,plan notlari, imar capi ve istikameti alinarak
insaatinizin yapilacagi alanda topografik calismalar yapilmakta; arazinin engebesi,yont, zemin klasi, su
basman kotunun nereden alinabilecegi netleserek imar ¢apina gore bina kitlesi olusmakta, bagimsiz insa
edilecek toplam m2 ortaya ¢ikmakta, yapi oturum alani, varsa; kot dan ilave kazanimlarla toplam kat
sayisi ve toplam kat alanlari,kapali ve acik citkmalar,cati kati,bodrum kati gibi alanlarin ne kadar
yapilabilecegi netlesmekte,kanalizasyon,elektrik,su, telecom,drenaj alt yapi derinlik ve uzunluklari,
doékim yeri, nakliye mesafeleri, istinad duvari gibi insaatinizi etkileyebilecek bir gok kriter tespit
edilmektedir.

. Zemin etldliniz yaptirilarak zeminin tasima glicli tespit edilmekte; betonarme simiilasyonunuz
yapilmakta, temel cinsi,temel yiiksekligi,betonarme perdeleri kesitleri,tabliye cinsi/kalinligi, kolon & kiris
ebatlari netlesmekte ve net kaba insaat boyut,metraj ve yaklasik maliyeti ortaya ¢ikmaktadir.

On gérmediginiz ama karsiniza zorunlu olarak ¢ikip maliyetleri cok ciddi sekilde degistirebilecek ancak;
isin geregi olarak da yapilmasi gerekebilecek; istinad duvari,zemin iyilestirmesi,kuyu temel,fore kazik, jet
grout, tas kolon, iksa,palplanj, yikim ve bunlara bagli extra,kazi,dolgu,nakliye gibi yapilmasi zorunlu extra
kalemler varsa bunlarda; tek tek pozlandirilmakta,tarif edilmekte ve fiyatlandiriimaktadir.

Bina Structure’nuz ortaya ciktiktan sonra yani yapinizin betonarme kismi netlestikten sonra; kazi, dolgu,
nakliye, kalip, demir, beton, yalitim, tugla, sap, su ve isi yalitimlari, siva, tesisat alt yapisi gibi binlerce
kalemin tek tek metrajlari gikarilarak; tek tek pozlandiriimakta, tarif edilmekte ve fiyatlandirilmaktadir.

. Tarafinizca secilebilecek gorsel malzemeler tek tek pozlandirilmakta,tarif edilmekte ve
fiyatlandirilmaktadir.
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ve daha bir cok malzemeden olusacak;
gorsel imalat kalemlerinin tamami hakkinda size genis bilgi verilmekte, malzemeler marka marka; ebat,
cins ve renkleriyle tek tek metrajlari ¢ikarilarak tarif edilmekte, yapiniza, isteklerinize ve bitcenize
uygun olarak da sizle birlikte pozlandirilmakta ve fiyatlandiril maktadir.

. Tam yapi analizinde; Revize donanimlarla;gorsel malzemelerin markalarini degistirebilir, maliyeti
revize edilebilir, maliyeti azaltip/artiralabilirsiniz. Boylelikle net maliyeti ve belki de daha onemlisi
yapilacaklari net olarak bilirsiniz.Yani kontrol sizde olur.

Bina cevresinde yapilmasini istediginiz peyzaj,duvar,otopark,yiliriime yollari,asfalt,parke tas kaplama gibi
Ozel isteklerinizde ayrica tek tek pozlandirilmakta,tarif edilmekte ve fiyatlandirilmaktadir.

Bina cevresinde zorunlu olarak yapilmasi gereken kanalizasyon,elektrik,su,telecom,dogalgaz,tretuar,
imalatlari ve bunlara bagli isler tek tek pozlandirilmakta,tarif edilmekte ve fiyatlandiriimaktadir.

. Ve tim bu islemler yapildiktan sonra yani binanizin simiilasyonu yapilip; insaatinizin bir nevi réntgeni
cekildikten sonra insaatiniza ait tim istekleriniz, plan ve cephe gizimleriniz, statik ¢o6zimiinlz, sectiginiz
gorsel malzemeler, zorunlu yapilacak isler gibi binlerce kalem pozlandirilmis ve fiyatlandirilmis olarak
size sunulmakta;bu sayede de tek tekyapilacaklari planlamis ve tam maliyeti 68renmis olmaktasiniz.

Ayrica gelisen isteklerinize gore degisecek imalatlara gorede revizyon yapmamizi isteyebilirsiniz.

<Bu calisma elinizde oldugu zaman insaata basladiginizda zaman, para ve beklentilerinizi kaybetmezsiniz.
Surprizler yagamazsiniz. Neyi istediginizi ve neyin yapilacagini ve bina Structure’unuzu, teknik dosya
eklerini, maliyeti net olarak bilirsiniz. insaata baglamaya karar verdiginizde artik her sey cok net ortadir.

. Tam Yapi Analizi; Ozel bir ihale dosyasi; Teknik eki vasfindadir. insaata baslamak istediginizde vakit
kaybetmezsiniz.isteklerinize uygun olarak siralanmis imalatlar poz poz, tek tek tarif edilmis seklinde
bellidir.Binanin Structure’u nettir. Binanin gérsel malzemeleri,bina cevresinde yapilacaklar,isin siiresi,
Isin maliyeti net olarak ortadadir.

. Tam Yapi Analizine ait; dokiimanlar daha sonra; s6zlesmelerinizde teknik dosya ekleri olarak yer
alacaktir. Tam yapi analizine sahip olduktan sonrada; isteklerinizi, yapilacaklari ve maliyetinizi tam olarak
bilerek ; Bu analizle net teklifler alabilir ve ingaatinizi ister bize, ister diger firmalara yaptirabilirsiniz...
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. Tam Yapi Analizinde; insaatiniz icin yapilmasi gereken binlerce imalatla birlikte takip edilmesi gereken
ylzlerce prosediir icinde size bilgi akisi saglanacaktir. [Yikim harclari, yikim,Belediye harclari, su-
kanalisazyon idareleri, elektrik / dogalgaz / telecom idareleri ile ilgili 6demeler ve buna bagh
proseddrler, izinler ve opsiyonel is kalemleri, Marka cins renk ve ebat deklarelerinizin maliyetleri,
Kanalizasyon, tretuar katilim paylari, Kanalisazyon, elektrik, su, dogalgaz, telekom icin asfalt ve tretuar
kesim bedelleri, ruhsat harglari, otopark harclari, insaat yapi tabelasi, santiye elektrik panosu malzemesi
ve kurulmasi, santiye elektrik,su sayaclari ve sarfiyatlari, kuyu temel, fore kazik, palplanj, iksa, istinad
duvari ve bunlara bagh ek hafriyatlar, kazilar, dolgular, bina oturum alanidisindaki altyapilar
(Kanalizasyon, elektrik, icme suyu, dogalgaz, Telekom, drenaj vb.), Bina cephesindeki (sdve,giydirme
cephe, tas kaplama gibi cephe sislemeleri vs.), Bina disindaki imalatlar (BordUy, trethar, peyzaj, cevre
dizenlemeleri, site ana giris kapisi, site duvari vs.), Nakliye, iskdn harclari, temel vizesi,ishyalitim

vizesi,isi yalitim kimlik belgesi,yol ve tretuar isgaliye bedelleri, bina tabelasi,peyzaj vs.]

. Tam yapi analizini yaptirmadan alinan ve s6zlesmeye dokilen insaat sozlesmesi; beklentilerinize cevap
vermemesi,miteahhit lehine kazanimlar, miteahhit lehine-malzeme fiyat farki, miteahhit’in isi fesh
etmesi gibi sonuclar dogurabilir.

. Projelere,teknik yonergeler,yonetmelikler ve kurallara harfiyen uyulmayan imalatlar,tamamlanmayan
SGK primleri, kat irtifakiyla yapabilecek satislar, Miteahhitin ve tapu maliklerinin vergi ve SGK borglari;
iskan almanizi engelleyebilir.

“Tam yapi Analizi “ ni yaptirmakla; arsanizdan ne kadar imalat ¢ikabilecegini,ne istediginizi,ne
yapilabilecegini,ne kadar yapilabilecegini, nasil ve ne zaman yapilabilecegini, sézlesmelerinizde neler
olmasi gerektigini;binlerce is kalemini miktar,marka,cins olarak bilmekte, isteklerinizin kagida dékilmus
halini,plan ve cephenizi, yapilacaklari, miktarlari,bagimsiz bélimlerin net dlgilerini, prosedirlerin
maliyetini'net olarak bilirsiniz.

. Sozlesme taslaklariyla birlikte isteklerinize gore dizayn edilmis teknik dosya ekini alir, bu sekilde de
yapilacaklari ve yapilmayacaklari net olarak bilir, bu bilgiler cercevesinde; insaatinizi ister bize, isterseniz
diger firmalara yaptirabilirsiniz.

Tam yapi analiziyle ilgili sorunuz varsa ; 7 giin / 24 saat
hemen simdi sizi bilgilendirebiliriz...

02122340075 02122340076
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€@ PROIJELERINIZ VARSA; UCRETSIZ TEKLIF ALABILIRSINiz

» Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz varsa; Binaniza licretsiz teklif

alabilirsiniz. Ancak; Her kimden teklif alirsaniz alin; Projelerinize gore aldiginiz teklifler, Proje iceriklerine
gore verilecekdir ve bu tekliflerde; Projelerinizde olmayan ancak isin geregi de yapilmasi gerekebilecek
asagidaki imalat,hizmet ve prosediir kalemlerinin bir gogu, muhtemelen aldiginiz tekliflere dahil
olmayacaktir. (*)

[* Yikim harglari, yikim,Belediye harclari, su- kanalisazyon idareleri, elektrikjhdogalgaz / telecom
idareleri ile ilgili 6demeler ve buna bagli prosedirler, izinler ve opsiyonelNis kalemleri, Marka cins renk
ve ebat deklareleriniz, Kanalizasyon, tretuar katiim paylari, Kanalisazyon, elektrik, su, dogalgaz, telekom
icin asfalt ve tretuar kesim bedelleri (Asfalt ve tretuar olmasa bile belediyeler ruisat igin bunu
yatirmanizi istemekte; Asfalt ve tretuar yok diye dilekce vermghiz halinde de kesif bedelialinmakta ve
alinan kazi bedelleri size ilgili belediye tarafindan iade edilmektedir.), buhsat harclari, otopark harglari,
insaat yapi tabelasi, santiye elektrik panosu malzemesi y€ kisulmasi, santiye elektrik,su sayaclari ve
sarfiyatlari, bina icindeki (elektrik, su, dogalgaz sayaclari ve abonelikleri), bin@ oturtm alani disindaki
altyapilar (Kanalizasyon, elektrik, icme suyu, dogalgaz, Telekam, dkenaj VB:), Biira cephesindeki
(sove,giydirme cephe, tas kaplama gibi cephe siislemeleri vs)pBina disindaki” imalatlar (Borddr, tretuar,
peyzaj, cevre dizenlemeleri, site ana giris kapisi, sitte duvarivs.), Nakliyepiskan harglari, i1s1 yalitim vize
Ucretleri, temel vizesi Ucretleri, yol ve tretuar isgaliye'bedeli, bina tabelasi, statik ve mimari fenni
mesuliyet hizmeti, resmi santiye sefligi; yapl dénetim bedeli veyapilmasi gereken diger yapi
prosedurlerinin buyuk bir kismi aldiginiz veyaalacaginiz fiyatlara dahil olmayacaktir.]

» Bunlar (*) ;tarafinizdan yapilacakyada yaptirilacaksa yada maliyetlerinin bilinmesi sizin igin cok anlamh
degilse; Binaniza projede olant kadariyla ; bizden iicretsiz teklif alabilirsiniz.Yalniz bu tekliflerde

projelerde olmayan; yukaridakilerin (*) haric olacagini ve higbir sekilde bu tekliflerde; Maliyet
analizinin yer almayacagini bilmeniz gerekmektedir. Bu teklif; maliyet + kar seklinde degil, direk
“Miteahhit karl fiyatlar” olarak size sunulacaktir.

» Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz varsa, ancak; Proje imalatlari ve
yukaridakilerin (*) size maliyetlerini de net olarak bilmek isterseniz; “Projeler harig; tam yapi
analizinin” tarafimizdan yapilmasi gerekir.

» Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz varsa; Yapi Analizi Fiyatlarimiz; @
no’lu analiz fiyatlarimizin % 90 “idir.

9 MALZEME iISVERENE AiT (MALIYET + KAR SEKLINDE) ; INSAAT YAPTIRMAK iSTIYORSANIZ;

3.1. INSAA EDILECEK YAPINIZ 500 M2 NiN UZERINDEYSE;

X/

+ 16.12.2010/27787 tarih ve nolu Resmi Gazete’de yayinlanan “Yapi miteahbhitlerinin kayitlari ile santiye
sefleri ve yetki belgeli ustalar hakkinda yonetmelik” e gére; 01.01.2012 den itibaren;
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+* Yapi ruhsatina tabi butiin yapilarin bir yapi miteahhidinin sorumlulugu altinda insa edilmesi esasdir. Yapi
muteahhitligini Gstleneceklerin yetki belgesi numarasinin bulunup bulunmadigi ve yasaklilik durumu,
ilgili idarece elektronik ortamda kontrol edilir; yetki belgesi numarasinin bulunmamasi veya yasakli
olmasi halinde, yapi i¢in yapi ruhsati diizenlenmexz...

X/

+* Yapi miteahhidinin yapim isine dair gorevi, yapim sozlesmesi ile baslayip yapi kullanma izin belgesinin
alinmasi ile son bulur.

+** Yapi kullanma izin belgesi alinana kadar sorumluluklarin tarafimizda olmasi‘'sebebiyle ayrica iskandan
sonraki sorumluluklarimiz sebebiyle;yapiniz iki katin Gstiinde veya bodrum kat haric 500 m2 nin
Uzerindeyse; ilgili yasa geregi 01.01.2012 den itibaren; Malzeme alimlarini siz saglayarak, iscilikleri siz
o0deyerek maliyet+kar seklinde ingaat yaptiramazsiniz.

Sayet diger firmalardan yada sahislardan boyle bir teklif aldiysaniz bu tekliflere itibar etmeyiniz.
Bunun yerine; bize tam Muteahhit sorumluluguyla @ nolu Anahtar teslimiinsaati yaptirmanizi 6neririz.
3.2.iINSAA EDILECEK YAPINIZ 500 M2 NiN ALTINDAYSA;

** Yapiniz tek parselde bir bodrum kati disinda en ¢ok iki katlive toplam yapi insaat alani 500 m2 vyi
gecmiyorsa; Yapi miteahhitligi ile ilgiliolarak mevzuatta 6ngorilen bitin sorumluluklar yapi sahibince
Ustlenmek kaydiyla ve sadece o yapim isinde kullanilmak ve bes yil icinde bir defaya ve tek bir yapiya
mahsus olmak Uzere vede gegici yetki belgesi numarasi almak kaydiyla insaatinizi kendiniz yapabilirsiniz.

Ancak biz yinede insaatinizi; bir insaat miihendisi nezaretinde ve sorumlulugunda yaptirmanizi tavsiye ederiz.

Yapiniz 500 m2 nin altindaysa; Insaatinizin malzemelerini ve isciligini kendiniz édemek isterseniz; Siire
belirtiimek kaydiyla; Cok makul bir bedel karsiligi,bir miktar pesin, gerisi; aylik bedellerle bizden “ingaat
yonetim hizmeti “ alabilirsiniz. Bu durumda; Gegici Miteahhitlik belgesi alarak; ana miteahbhit siz olursunuz.
Yapi ruhsatinda gegici miteahhit olarak sizin adiniz yer alir.

Santiye sefliginiz; Firmamiz insaat muhendisleri tarafindan gercgeklestirilir.

v' Isveren adina; Proje takibi ve koordinasyonunun saglanmasi

insaat siiresince; tiim konvansiyonel kalip malzememizin isverene iicretsiz olarak kullandiriimasi
insaat stiresince; tiim kalip iskelemizin ,isverene {icretsiz olarak kullandiriimasi

Isveren-adina malzeme ve taseron secimi yapilmasi

Isveren adina malzeme ve taseron pazarliklarinin yapilmasi

isverenin onayladigi; malzeme saticilari ve taseronlarla yapilacak sdzlesmelerin hazirlanmasi
Isverenin onayladigi; malzeme siparislerinin verilmesi

Santiye sefinin secimi,Santiye sefi ile yapilacak s6zlesmenin hazirlanmasi

CROSROR ]

Isveren adina; insaat is kalemlerinin ve prosediirlerinin takibinin yapilmasi

insaatinizin baslangicindan iskan siiresine kadar alabileceginiz bu hizmetler icinde firmamizdan iicretsiz ; teklif
alabilirsiniz.Ancak;bu insaatla ilgili maliyetinizi net olarak 6grenmek isterseniz;yukaridaki; @ no’lu “TAM YAPI
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ANALIZi”ni firmamiza yaptirmaniz gerekmektedir. insaatinizi bizim yapmamiz halinde analiz bedeli; insaat
yapim teklif fiyatlarimizdan disiilecektir.

@ ANAHTAR TESLIMi iINSAAT YAPTIRMAK iSTIYORSANIZ;

Firmamiz insaat miihendisliginin yani sira; yapimeci miiteahhit firmadir. insaatinizi yapmamizi isterseniz;
“Anahtar teslimi insaat” in1zi yapabiliriz. Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz
varsa; hemen licretsiz fiyat veririz.

Projeleriniz yoksa; Bu isteginizi net olarak fiyatlandirabilmemiz igin; yukaridaki; @ no’lu “TAM YAPI ANALIZi”ni
firmamiza yaptirmaniz gerekmektedir.Bu sekilde de; hem yapilacaklari hemde net maliyetinizi hemde maliyetin
Ustline ne kadar kar koyarak teklif verdigimizi gorir; dilerseniz bize, dilerseniz diger firmalara; yapilacak isin tam
maliyetini bilerek yaptirabilirsiniz. Malzemeli miteahhit olarak; insaatinizi bizim yapmamiz halinde analiz
bedeli, insaat yapim teklif fiyatlarimizdan distlecektir.

© KAT KARSILIGI INSAAT YAPTIRMAK iSTiYORSANIZ;

Tam yapi analizini yaptirmadan alinan ve sdzlesmeye dokulen bir kat karsiligiinsaat s6zlesmesi; beklentilerinize
cevap vermemesi,miiteahhit lehine ek bagimsiz bolim kazanilmasi, miteahhit lehine malzeme ve fiyat farki,
muteahhit’in isi fesh etmesi gibi sonuclar dogurabilir.

Projelere,teknik yonergeler,yonetmelikler ve'kurallara harfiyen uyulmayan imalatlar,tamamlanmayan SGK
primleri, muteahhitin kat irtifakiyla yapabilecegi satislar, Miiteahhitin ve kat irtifak tapusu maliklerinin vergi ve
SGK borglari; iskan almanizi engelleyebilir.

16.12.2010/27787 tarih ve nolu Resmi Gazete’de yayinlanan “Yapi miteahhitlerinin kayitlari ile santiye sefleri
ve yetki belgeli ustalar hakkinda yonetmelik” e gore; 01.01.2012 den itibaren; Yapi miteahhitligini
Ustleneceklerin yetki belgesi numarasinin bulunup bulunmadigi ve yasakhlik durumu, ilgili idarece elektronik
ortamda kontrol edilir; yetki belgesi numarasinin bulunmamasi veya yasakli olmasi halinde, yapi i¢in yapi ruhsati
diizenlenmez...Bu sebeple yapiruhsati alamayabilirsiniz.

Asagidaki resimdeki site ve bu sitedeki apartmanlar,peyzaj,cam agaclari, ylizme havuzu, yaya ve arag yollari;
arsadan baslayarak,iskani dahil Miiteahhit olarak Anahtar teslimi bitirdigimiz yapilardan sadece biri...

k

Tam yapi analizi yaparak in§a>ettigimi£ yapilara ornek

Buna ragmen; Kat karsiligi insaat teklifini bizden yada diger firmalardan almadan 6nce bize yukaridaki; @ no’lu
“TAM YAPI ANALIZi”ni tarafimiza yaptirmanizi dnemle tavsiye ederiz..
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Tam yapi analiziyle arsanizdan ne kadar imalat ¢ikabilecegini,ne istediginizi,ne yapilabilecegini, ne kadar
yapilabilecegini, nasil ve ne zaman yapilabilecegini, s6zlesmelerinizde neler olmasi gerektigini, binlerce is
kalemini miktar,marka,cins olarak; gerek siz, gerekse biz tam olarak bilir ve beklentilerinize tam cevap alirsiniz.

Tam yapi analiziyle; isteklerinizin kagida dokilmus halini,plan ve cephenizi,yapilacaklari,miktarlari, prosedirleri
isteklerinize gore dizayn edilmis gorselleri ve yapilacak diger tiim imalatlari net olarak alir ve kat karsilig
insaatinizi ister bize,isterseniz diger firmalara yaptirabilirsiniz. (Bknz 1 nolu; Tam Yapi Analizi) Kat karsilig
insaatinizi bizim yapmamiz halinde analiz bedeli; tarafiniza iade edilecektir.

INSAAT iSLERI
v Teknik dosyadaki opsiyoneller hari¢ diger insaat kalemleri; anahtar teslimi bir insaat icin yapiimasi

gereken asgari is kalemlerini kapsar ve tim bunlar “Anahtar teslimi “cagdas bir insaat igin yeterli is
kalemleridir ve kurumsal firmalardan aldiginiz tiim tekliflerde en az bu maddeler yer alir.

v' Insaatinizin yapimi icin yapilmasi gereken is kalemlerinin ve takip edilmesi gereken prosediirlerin kisa
Ozeti; asagidaki “Teknik Dosya ” da verilmistir. Tum tekliflerimizde; Deprem ve diger yapi glivenlikleri
maksimum seviyededir.

v Insaatinizin ézelligine ve farkli isteklerinize gére buis kalemlerinden sadece goérsel kalemlerin bir kismi
azaltilabilir yada artirilabilinir. Opsiyonel yada daha farkli gorsel donanimlarin da tarafimizca yapilmasi;
tarafinizca istenebilir.

v" Bina betonarmesiyle ilgili verilen kalemler, yapilmasi mutlaka gereken asgari is kalemleridir.Bu sebeple
hicbir betonarme yapim veya yalitim maddesinin gikarilmasi istenemez.

v Asagidaki teknik dosya, standart yapim listemiz olarak bilgilerinize sunulmustur. Sizle birlikte
olusturulacak yeni teknik liste ise; donanim isteklerinize ve gorsel malzeme segimlerinize gore birlikte
olusturulacaktir.

TEKNIK DOSYA

PROJELER

Mimari proje

Zemin ettidi;Jeo‘teknik rapor

Statik proje

Zemin iyilestirme projesi(Gerekiyorsa)
Mekanik Tesisat Projesi

Elektrik tesisat projesi

Peyzaj projesi

NONKOXNNN

Isi yalitimi projesi
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GENEL iNSAAT iSLERI

M Miteahhitlik sézlesmesi

M En az 12 yillik ingaat miithendisi santiye sefi ve en az 25 yillik proje yoneticisi ingaat miihendislerinin
y6netimi;

M insaat All risk sigortasi yapilmasi

M Ucgiincii sahis,mali mesuliyet sigortasi yapilmasi

TEMEL iNSAATI

Kazinin elle veya makineli tesviyesi (Kazi buyulkligline gore)
Kazi tabaninin kompactesi

Temel altina; Granile; mekanik stabilize kirmatas temini;
Temel altina; Graniile mekanik Stabilize dolgu yapilmasi
Temel alti; Mekanik Stabilize reglaji

Temel alti; Mekanik stabilize kompactesi

Bina aplikasyon demirlerinin gakilmasi

Projede yazan Beton sinifinin bir Gst sinif beton kullaniimasi
Grobeton temini,
Grobeton serilmesi,

Radye temel

Temel endistriyel Plywood kalip temini

Temel endistriyel Plywood kalip isciligi yapilmasi,

Temel;Nerviirli demir malzemesi temini

Temel;Nervirli demir malzemesi imalati,

Temel;Nervirli demir malzemesi montaiji,

Temel demiri cevresine bakir temel topraklanmasi ve topraklama plakasi ankraiji
Elektrik Miihendisince; topraklama denetimi yapiimasi

Temel;Demir paspayl malzemesi temini ve montaji,

Temel;Sarf malzemeleri; bagteli, civi,vs

Temel;Kalip tie rot borulari, Tie rot Civatalari ve kilitleri,

Temel;Hazir Beton malzemesi temini

Temel;Endustriyel kalip yagi malzemesi temini

Temel;Betonu yerlestirilmesi

Temel; betonunda;Degisik etkime gapli, vibrasyon siseleriyle vibrasyon yapilmasi
Temel;Sarf malzemeleri; bagteli, civi, endlstriyel kalip yaglar

Temel perdeleri icine temiz su,atik su,elektrik dogalgaz girisi bos borulari birakilmasi
Temel betonun 28 glinltik kird ve bakimi

Kalip ve demirin yapi denetim gorevlisine teslimi;

isveren SGK dosyasi altinda isyeri numarasi alarak, iskan icin gerekli olacak; SGK primlerinin yatirilmasi,
insaat Giindiiz Bekgiligi

NN NANAAA

insaat Gece Bekgiligi
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TEMEL USTU PERDELERIN YAPILMASI
M Temel Gstiinden su basmana kadar,betonarme temel perdelerin yapilmasi

TEMEL ALTI BOHCALAMA, TEMEL YANLARI YALITIMI

]

4]

]

Radye temel altindaki,Grobeton Ustiine; 3 mm saloma uygulamali bitiim esasli membranla bindirmeli cift
kat su yalitimi yapilmasi ve bohg¢alama igin ayni membranin radye temel kalip yanlarina dénilmesi
Radye temel yanlarina bindirmek suretiyle;Su basman seviyesine kadar 3 mm saloma uygulamali bitim
esasli membranla su yalitimi yapilmasi

Radye temel yanlarina;su basman seviyesine kadar straforla is1 yalitimi yapilmasi

BODRUM KAT YAPILMIYORSA;TEMEL iCi DOLGULARI

]

]
]

Bodrum kat yapilmiyorsa; temel ici dolgusunun mekanik stabilize ile doldurulmasi.ve nemlendirilerek
kademe kademe kompactesi
Bodrum kat yapilmiyorsa;Mekanik Stabilize temel dolgusundan temiz ve atik su tesisatinin gegirilmesi

Bodrum kat yapilmiyorsa; kompacte edilmis ve tesisatlar gegirilmis Mekanik Stabilize temel dolgusunun
Ustiine celik hasir+ zemin betonu dokilmesi

DRENAIJ YAPILMASI

OO0~ NNEN

Drenaj delikli boru hatti yapilmasi

Drenaj bacalari yapilmasi

Drenajin; drenaj gider hattina baglanmasi

Drenaj granile micir dolgusu yapilmasi
Opsiyonel;drenaj kuyusu yapilmasi

Opsiyonel;drenaj hattinin drenaj kuyusuna baglanmasi

TEMEL USTU, BETONARME KARKAS INSAAT YAPILMASI

NNNNNNRNNANANANNRNRNNRN

Betonarme karkas kalip ‘imali icin; asansor veya ving sistemlerinin temini,

Teleskopik betonarme karkas kalip direkleri, krikolar dahil tiim kalip iskelesi temini,

Endustriyel Plywood malzeme temini
Doseme,kiris, kolon plywoodlari;Endstriyel kalip yagi malzemesi temini
Endistriyel Plywood malzemeli betonarme karkas kalip isciligi ve kalip yapilmasi,

Teleskopik betonarme karkas kalip direkleri, krikolar dahil;Kalip iskelesi kurulmasi

Doseme plywoodlari arasi T profiller malzemesi konulmasi;
Kolon,Kiris,Tabliye kalip temizligi

Kolon,Kiris,tabliye konvansiyonel kalip yagi temini ve yaglanmasi
Nervirli demir malzemesi temini

Nervirli demir malzemesi imalati,

Nervirli demir malzemesi montaj,

Demir paspayl malzemesi temini ve montaj,

Tum kalip tie rot borulari, Tie rot Civatalari ve kilitleri,

Sarf malzemeleri; bagteli, civi,vs
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Tum tabliyelerde;Elektrik borulamasi yapilmasi
Kolon,Kiris,Tabliye temizligi son kontroliinin yapilmasi

Proje sinifininin bir Gistiinde;Hazir Beton malzemesi temini
Beton yerlestirilmesi

Degisik etkime ¢apli, vibrasyon siseleriyle vibrasyon yapilmasi
Sarf malzemeleri; bagteli, civi, endistriyel kalp yaglari

NNNNNNN

Tabliye betonun 28 glinliik kiiri ve bakimi

SILINDIR PROJE DAYANIMLARINA KARSI GELEN;ESDEGER KUP DAYANIMLARI
Proje beton sinifina gore asagidaki degerlerin saglanmasi (*1,*2)

C 25 betonu 25 N/mm?2 veya 250 kg/cm2 R:15cm,h:30cm,silindir dayanimi
C 30 betonu 30 N/mm2 veya 300 kg/cm2 R:15cm,h:30cm,silindir dayanimi
C 35 betonu 35 N/mm?2 veya 350 kg/cm2 R:15cm,h:30cm,silindir dayanimi
C 40 betonu 40 N/mm?2 veya 400 kg/cm2 R:15cm,h:30cm,silindir dayanimi
C 45 betonu 45 N/mm?2 veya 450 kg/cm2 R:15cm,h:30cm;silindir dayanimi
C 50 betonu 50 N/mm?2 veya 500 kg/cm2 R:15cm,h:30cm,silindir dayanimi

NNNNNNN

SILINDIR PROJE DAYANIMLARINA KARSI GELEN;ESDEGER KUP DAYANIMLARI

C 25 betonu 30 N/mm2 veya 300 kg/cm2 (15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI
C 30 betonu 37 N/mm2 veya 370 kg/cm2 (15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI
C 35 betonu 45 N/mm2 veya 450 kg/cm2 (15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI
C 40 betonu 50 N/mm2 veya 500 kg/cm2.(15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI
C 45 betonu 55 N/mm?2 veya 550 kg/cm2 (15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI
C 50 betonu 60.N/mm2 veya 600 kg/cm2 (15X15cm)ESDEGER KUP DAYANIMI

NNNNNN

=

(*1)Numunelerin Esdeger 15x15 cm kiip dayanimi ortalamasinin en az +10 kg/cm2 fazla olmasinin
saglanmasi icin gerekli betonun temini,yerlestiriimesi,bakimi,korunmasi

M (*2)Numunelerin en diisiigiiniin en az Esdeger 15x15 cm kiip dayanimi-30 kg/cm2 az olmasinin
saglanmasi.i¢in gerekli betonun temini,yerlestirilmesi,bakimi,korunmasi

M Projede yazacak beton sinifi yerine; bir ist sinif beton kullaniimasi

KAT DUVARLARININ ORULMESI

Dis 20 cm. lik Tugla duvarlarin 6rilmesi

ic 10 cm. lik Tugla duvarlarin ériilmesi

Duvar kapi Ustl hatillarinin yapilmasi

Opsiyonel;Dis 20 cm. lik Ytong & Gaz beton duvarlarin oriilmesi
Opsiyonel;ic 10 cm. lik Ytong & Gaz beton duvarlarin ériilmesi

O00~NNMN

Opsiyonel;Alcipan bélme duvarlari yapilmasi
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[0 Opsiyonel;ses izalasyonlu; Algipan bélme duvarlari yapilmasi
[0 Opsiyonel;Ankastre duvar kasalari montaji

CATI VE CATIYA BAGLI DIGER iSLERIN YAPILMASI

Cati kalkan duvarlarinin ortilmesi

Cati kalkanlarinin ig dis sivasi

Cati kalkanlarinin; cati Gistlinde kalan kisimlarinin boyanmasi
Gati baca tuglalarinin yapilmasi

Cati bacalarinin ugmamasi icin ¢ati tuglalarina metal takviyesi
Cati bacalarinin kaba sivasi

Cati bacalarinin ince sivasi

Gati bacalarinin; ¢ati Gstlinde kalan kisimlarinin, akrilik silikonlu'dis cephe boyasi ile boyanmasi
Ahsap Cati karkasi yapilmasi

Ahsap;Cati Karkasinin demirle,cati tabliyesine baglanmasi

NEENNNRNNRNNNN

Cati karkasi Uzerine;Yeni yada en fazla bu insaatta kullaniimis olmasi kaydiyla 10/10, 5/10 ve 3 cm ¢ati
tahtasi yada OSB gakilmasi

CATI DERE VE OLUKLARININ YAPILMASI

M Cati eksiz yagmur derelerinin yapilmasi

M Cati eksiz yagmur oluklarinin yapilmasi

M Cati eksiz yagmur oluk inislerinin birakilmasi

GATI ORTUSU ; ALTINA BITUM ESASLI, 3 MM.MEMBRANLA CATI SU YALITIMIN YAPILMASI
M Cati tahtasi veya-osb.‘si Gizerine; Bitiim esasli, Cam yiinii kanivece esash ve sicak saloma uygulamal
Cati yagmur suyu yalitimi yapilmasi

GCATI ORTUSUNUN DOSENMESI

M _1.Sinif;Marsilya yada Granada tipi Cati kiremitlerinin désenmesi; yada bitiim esash ve bir tarafi kumlu
arduvaz tash cati ortlisii dosenmesi

M Cati mahyalarinin désenmesi

M Cati mahya sonlarinin désenmesi

M Cati ti¢ yollu mahyalarinin désenmesi

MARSILYA KIREMIT YADA ARDUVAZ TASLI CATI ORTUSU SONRASI GCATI SU YALITIMLARININ YAPILMASI
M Cati;Kalkan duvar & Cati 6rtisi; Cinko atika etek yalitimlarinin yapilmasi

M Cati bacalariile ¢ati 6rtiisti birlesme yerleri; atika etek yalitimlarinin yapilmasi

M Cati mahyalarinin harglanmasi(Cati drtiisii kiremitse)

M Cati penceresi olarak; Camli ithal hazir pencere takilmasi

M Cati penceresi etrafi yalitimlarinin yapilmasi
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PENCERE VE KAPI KOR KASALARININ TAKILMASI

Oda Pencereleri ;Antipas boyali kutu profil koér kasalarinin takilmasi

Havalandirma pencereleri, antipas boyali kutu profil kér kasalarinin takilmasi

Mutfak,Ahsap kor kapi kasalarinin yapilmasi ve takilmasi

Banyo & Tuvalet;Ahsap kor kasalari yapilmasi ve takilmasi

Mutfak havalandirma menfezi;Antipas boyali kutu profil kor kor kasasi yapilmasi

Banyo& Tuvalet; aliminyum havalandirma menfezi;Antipas boyali kutu profil kér kor kasasi yapilmasi
Dis pencere& kapi; Antipas boyali kutu profil kér kér kasalari yapiimasi ve takilmasi

Dogalgaz menfezi yapilmasi

ONNNNRNNNN

Opsiyonel;Dekoratif dogalgaz menfez kapagi takilmasi

BANYO TEMIZ SU TESISATLARI YAPILMASI ( HER BiR BANYO iCiN)

Banyo ana temiz su hatti ¢cekilmesi

Banyo lavobo; Sicak su tesisat hatlarini cekilmesi kér tapa konmasi,

Banyo lavobo; Soguk su tesisat hatlarini gekilmesi kér tapa konmasi

Banyo dus; Sicak su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi

Banyo dus; Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi

Banyo arkalikh klozet reservuari soguk su tesisat hatti ¢cekilmesi kor tapa konmasi

Banyo klozet tahret muslugu; Soguk su tesisat hatlarinigekilmesi kér tapa konmasi

Camasir makinesi;Sicak su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi

Camasir makinesi;Soguk su tesisat hatlarinin ¢cekilmesi kor tapa konmasi

Banyo havlupan radyator sicak su tesisati.hatlarinin ¢ekilmesi koér tapa konmasi

Opsiyonel;Banyo ankastre gomme reservuari soguk su tesisat hatlarini ¢cekilmesi kor tapa konmasi
Opsiyonel; Banyo-asma klozet tahret muslugu; Sicak su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi
Opsiyonel; Bide; Sicak/soguk su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi

Opsiyonel;.Banyo Jakuzi; Sicak/Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi

ODOOOOORNRNNNNRNNNN

Opsiyonel; Banyo Kivet; Sicak/Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi

CAMASIR ODASI TEMIZ SU TESISATLARI YAPILMASI (HER BIRCAMAGSIR ODASI iGiN)

M Camasir odasi ana temiz su hatti cekilmesi kér tapa konmasi

M Camasir odasi lavobo; sicak ve soguk su tesisat hatlarini ¢cekilmesi kér tapa konmasi

M Camasir makinesi; sicak ve soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi

[0 Opsiyonel; kurutma makinesi; sicak ve soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi
[1 Opsiyonel; haviupan radyator sicak su tesisati gekilmesi

TUVALET TEMIZ SU TESISATLARI YAPILMASI ( HER BiR TUVALET IiCiN)

M Tuvalet ana temiz su hatti cekilmesi kér tapa konmasi

M Tuvalet lavobo; Sicak su tesisat hatlarini cekilmesi kér tapa konmasi,

M Tuvalet lavobo; Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kér tapa konmasi

M Tuvalet arkalikli klozet reservuari soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kér tapa konmasi
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M Tuvalet klozet tahret muslugu; Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi

[0 Opsiyonel;Tuvalet klozet tahret muslugu; sicak su tesisat hatlarini ¢ekilmesi kor tapa konmasi

[0 Opsiyonel;Tuvalet ankastre gdmme reservuari soguk su tesisat hatlarini ¢ekilmesi koér tapa konmasi
1 Opsiyonel; Tuvalet asma klozet tahret muslugu; Sicak su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi
[0 Opsiyonel; Bide; Sicak/soguk su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi

MUTFAK TEMIZ SU TESISATLARI YAPILMASI

Mutfak;Bulasik Makinesi;Sicak su tesisat hatlarini cekilmesi kor tapa konmasi
Mutfak;Bulasik Makinesi;Soguk su tesisat hatlarini ¢ekilmesi kor tapa konmasi
Mutfak Eviye Bataryasi;Sicak su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi
Mutfak Eviye Bataryasi;Soguk su tesisat hatlarini cekilmesi kor.tapa konmasi
Opsiyonel;Camasir makinesi; Sicak su tesisat hatlarini ¢cekilmesi kor tapa konmasi

O0R~NNEN

Opsiyonel;Camasir makinesi; Soguk su tesisat hatlarini gekilmesi kor tapa konmasi

BANYO ATIK SU TESISATLARI YAPILMASI ( HER BIR BANYO 'iGiN)
Banyo ana atik su hatti cekilmesi

Banyo lavobo; Atik su gideri yapilmasi

Banyo dus; Atik su gideri yapilmasi

Banyo klozet Atik su gideri yapilmasi

CGamasir makinesi; Atik su gideri yapilmasi

Banyo havlupan radyator soguk su doniis tesisatinin cekilmesi
Yer stizgeci giderinin yapilmasi

Yer stizgeci konmasi

Camasir makinesigiderlerinin yapilmasi

Opsiyonel; Banyo Kivet; Atik su gideri yapilmasi
Opsiyonel;.Banyo Jakuzi; Atik su gideri yapilmasi

Opsiyonel; Bide; Atik su gideri yapilmasi

OOOORNRRNRNNNANNRNRN

Opsiyonel, Kurutma Makinesi gideri yapilmasi

CAMASIR ODASI ATIK SU TESISATLARI YAPILMASI

Gamasir odasi ana atik su hatti cekilmesi

CGamasir odasi lavobo atik su gideri yapilmasi

Camasir odasi atik su giderlerine koku onleyici sifon yapilmasi
Camasir odasi yer stizgeci giderinin yapilmasi

Camasir odasi yer stizgeci konmasi

Camasir makinesi giderlerinin yapilmasi

Opsiyonel, Kurutma Makinesi gideri yapilmasi

ODOONNRNRNRNN

Opsiyonel; Camasir odasi havlupan radyator soguk su dons tesisatinin ¢ekilmesi

TUVALET ATIK SU TESISATLARI YAPILMASI ( HER BiR TUVALET iCiN)
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Tuvalet ana atik su inis hatti yapiimasi

Tuvalet lavobo atik su gideri yapilmasi

Tuvalet klozet atik su gideri yapilmasi i

Atik su giderlerine koku 6nleyici sifon ve/veya yer stizgeci yapilmasi
Opsiyonel;yer slizgeci giderinin yapilmasi

Opsiyonel;yer siizgeci konmasi

OO00R~NNNMN

Opsiyonel; Bide atik su gideri yapiimasi

MUTFAK ATIK SU TESISATLARI YAPILMASI

Mutfak ana atik su inis hatti yapilmasi

Mutfak;Bulasik Makinesi; atik su tesisat hatlarinin ¢cekilmesi
Mutfak Eviye Bataryasi;atik su tesisat hatlarini cekilmesi
Opsiyonel; Mutfakda Yer stizgeci giderinin yapilmasi
Opsiyonel; Mutfakda Yer stizgeci konmasi

Opsiyonel; Mutfakda Camasir makinesi giderlerinin yapilmasi

OO000RKAMEN

Opsiyonel, Mutfakda Kurutma Makinesi gideri yapilmasi

BALKON ATIK SU TESISATLARI YAPILMASI

M Balkon;Yer stizgeci giderinin yapilmasi

M Balkon;Yer siizgeci konulmasi

M Balkon su giderinin yagmur inis borusuna baglanmasi

1 Opsiyonel, Klima giderleri yapiimasi

1 Opsiyonel, Klima giderinin yagmur inis borusuna baglanmasi

ATIK SU BORULARINDA SU SESi YALITIMI YAPILMASI

M Banyo tavanindaki atik su borularinin izocamla sarilmasi

M Tuvalet tavanindaki atik su borularinin izocamla sarilmasi

M Tim inisatik su borularinin izocamla sarilarak su sesi yalitimi yapilmasi

M Tum inis atik su borularinin islak mekan algipanlariyla (yesil algipan) kapanmasi

BANYO VE TUVALETLERDE ALCIPAN & TAS YUNU TAVAN YAPILMASI

M Banyo ve tuvalet tavanlarinda Algipan tavan yapilmasi

[0 Opsiyonel;Camasir odasinda Algipan tavan yapilmasi

[1 Opsiyonel; Banyo,tuvalet,camasir odasi tavanlarinda gelik konstriksiyon tzerine Celik Karolajli
miudahele edilebilir asma tas ylinii tavan yapilmasi

[0 Opsiyonel; Ebeveyn banyosu tavaninda gelik konstriksiyon tizerine Celik Karolajli miidahele edilebilir
asma tas ylni tavan yapilmasi

iC DUVAR VE TAVAN ALCI SIVALARI VE FiXiTATIFLER
M Brut i¢ duvar yizeylerine fixitatif siva tutucu sirtilmesi
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Briit kolon yizeylerine fixitatif siva tutucu strilmesi

Briit kiris yUzeylerine fixitatif siva tutucu strilmesi

Briit tavan ylzeylerine fixitatif siva tutucu siriilmesi

i¢ duvar algi sivalari yapilmasi(Banyo ve tuvalette asma tavan altina kadar)
i¢ kolon algi sivalari yapilimasi(Banyo ve tuvalette asma tavan altina kadar)

NNNNNEN

i kiris algi sivalari yapilmasi (Banyo ve tuvalette asma tavan altina kadar)

KALORIFER PETEKLERi YERINE KADAR KALORIFER TESISATLARI ALT YAPISI YAPILMASI

M Kalorifer ana kolon hatlarinin ¢ekilmesi

M Kalorifer kollektérlerinin takilmasi

M Tum odalarda;Eksiz Kalorifer Kilifli pex borulari désenmesi

M Banyoda Havlupan radyator Kilifli pex borulari tesisatlar yapilmasi

M  Eksiz Kalorifer kilifli pex boru icinden yine eksiz kalorifer sicak su borulari gegirilmesi ve kollektdre
baglanmasi

1 Opsiyonel;Yerden isitma sistemi igin 6zel straforzemin désenmesi

[ Opsiyonel;Yerden isitma sistemi igin 6zel 1sitma borulari désenmesi

SAP ALTI XPS ISI YALITIMI YAPILMASI

M Tum odalarda izocam/dow ve benzeri xps ile sap alti isiyalitimi yapilmasi(islak zeminler haric)
M Salonda izocam/dow ve benzeri xps ile sap alti isi yalitimi yapiimasi(islak zeminler haric)

M Antrede izocam/dow ve benzeri xps ile sap alti i1s1 yalitimi yapilmasi(islak zeminler haric)

M Koridorlarda izocam/dow ve benzeri xpsiile sap alti 1s1 yalitimi yapilmasi(islak zeminler harig)

SAP YAPILMASI

Tim odalarda;Zemin yalitimi Gstline sap yapilmasi
Salonda;Zemin yalitimi Gstline sap yapilmasi
Antrede; ;Zemin yalitimi Gstline sap yapilmasi
Mutfakda; Zemin yalitimi Gistiine sap yapilmasi
Banyoda;Zemin yalitimi tstline sap yapilmasi

NARNMNNR

Tuvalette; ;Zemin yalitimi Ustline sap yapilmasi

ZEMIN SAPLARINDA ESiKSiZ GECi$ SISTEMLERININ SAGLANMASI

M Oda-Koridor gegislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine uygun nivelmanli kot ¢alismasi
yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi

M Salon-Antre gecislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine uygun nivelmanli kot ¢alismasi
yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi

M Mutfak-Antre gecislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine uygun nivelmanli kot
calismasi yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi
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M Banyo-Koridor gecislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine uygun nivelmanli kot
calismasi yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi

M Ebeveyn Yatak odasi-Ebeveyn banyosu gecislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine
uygun nivelmanli kot galigmasi yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi

M Ebeveyn Yatak odasi-soyunma odasi gegislerinde kademe olusturmadan esiksiz gecis sistemine uygun
nivelmanli kot ¢alismasi yapilarak esik olusmamasinin saglanmasi

ELEKTRIK KABLOLAMA iSLERININ YAPILMASI

Akilli Kohler marka elktronik elekrik sayaci/sayaclari takilmasi(Sayag ve abonelik isverene ait)
Elektrik prizler;sortisi/sortileri cekilmesi

Topraklamalarin yapilmasi

Telefon prizleri sortisi/sortileri cekilmesi) TV anten girisleri sortisi/sortileri cekilmesi

Kapi otomatigi sortisi/sortileri cekilmesi

Sigorta Kutusuna kadar tim elektrik kablomalari

Telefon Kutusuna kadar tim telefon kablomalar

Opsiyonel;Vavien sortiler ¢cekilmesi

ODOONNRNRNNNN

Opsiyonel;Paratoner

PENCERE i¢ DENIZLIK MERMERLERI

M ic duvar yiizeylerine;Denizlik oyulmus ,ic denizlik mugla beyazi mermerlerin takilmasi

M Denizlik i¢ algi siva tamirlerinin yapilmasi

O Opsiyonel; i¢ duvar yiizeylerine;Denizlik oyulmus ,i¢ denizlik granit yada istenilen renkde mermerlerin
takilmasi

PENCERE DIS DAMLALIK MERMERLERI

M Dis duvar yuzeylerine; Damlalik olusturulmus, dis damlalik mugla beyazi mermeri takilmasi

M Damlalik'dis ¢imento hargh siva tamirlerinin yapilmasi

[0 _Opsiyonel; dis duvar yuzeylerine;denizlik oyulmus granit damlalik yada istenilen renkde mermerlerin
takilmasi

ANKASTRE CIHAZ ALT YAPILARI YAPILMASI
[0 Opsiyonel;Klima alt yapisi hazirlanmasi

[0 Opsiyonel Ankastre TV elektrik ve anten alt yapisi hazirlanmasi

[1 Opsiyonel Ankastre Camasir makinesi elektrik ve su alt yapisi hazirlanmasi
1 Opsiyonel Ankastre Kurutma makinesi elektrik ve su alt yapisi hazirlanmasi
1 Opsiyonel Ankastre Bulasik makinesi elektrik ve su alt yapisi hazirlanmasi
[0 Opsiyonel Ankastre Mikrodalga elektrik ve su alt yapisi hazirlanmasi

[0 Opsiyonel Ankastre Set Ustli ocak elektrik alt yapisi hazirlanmasi

[0 Opsiyonel;Ankastre duvar kaslari alt yapisi hazirlanmasi
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DIS CEPHEDE SIVA + MANTOLAMA + BOYA YAPILMASI

OO0O0O0ODO0OOONNRRNRNNANANNRNN

Dis Cephe iskelesi kurulmasi

Dis cephe kaba sivasi yapilmasi

Extriide polistren yalitim malzemesi (8 cm’e varan)

Extride polistren yalitim malzemesi yapistirma islemi yapilmasi
Extride polistren yalitim malzemesi diibelleme islemi yapilmasi
Extride polistren yalitim malzemesi Ustine file ¢ceklilmesi

Extride polistren yalitim malzemesi istiindeki fileye tekrar siva yapilmasi
File Gistindeki sivaya dis cephe Silikonlu akrilik boyasinin yapilmasi
Dis pencere damlalik mermerlerinin yapilmasi

Yagmur inig borularinin takilmasi

Dis cephe iskelesinin sokilmesi

Opsiyonel; Cephede plastik derz bantlari yapilmasi

Opsiyonel; Cephede aliminyum derz bantlari yapilmasi
Opsiyonel; Cephede pencere siis sovesi ve digersoveler yapilmasi
Opsiyonel; Cephede sove sis kolon ve kolon altliklari yapilmasi
Opsiyonel; Cephede sove stis payandalari yapilmasi

Opsiyonel; Cephede sove sis kat silmesi yapilmasi

GORSEL MALZEMELER

M Tum Vitrifiye,Fayans ve yer karolari Vitra;Tim bataryalar Artema’dir.

PENCERELER

M Pvc pencerelerin-yapiimasi(Pimapen,Egepen,Europen,Firatpen)

[0 Opsiyonel; Aluminyum pencerelerin yapiimasi

1 Opsiyonel; Emprenye edikmis ahsap pencerelerin yapilmasi

1 Opsiyonel; Her odada yandan ve vasistas olarak da yukaridan ¢ift acilir bir pencere kanadi yapiimasi

[0 _Opsiyonel;Her odada yandan ve vasistas olarak da yukaridan cift acilir olan pencere kanadina pencere
sinekligi yapiimasi

M 4+16+4 mm-isi camlarin takilmasi

[J Opsiyonel; 4+16+4 mm extra isi yalitimi yapan yeni trend Low - E 1si camlarin takilmasi

[0 Opsiyonel; temperli cam takilmasi

[0 Opsiyonel; lamine cam takilmasi

FAYANSLAR: Vitra

]
]

Vitra;Duvar Fayanslarin;Vitra Yapistirici ile désenmesi
Vitra;Duvar fayanslarina;Vitra;silikonlu renkli Fuga verilmesi

M  Vitra;Duvar fayanslarinin; Cimento ve leke ¢ikarici; Vitra net/Vitra Fix liquid tile cleaning material ile

silinerek temizlenmesi
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YER KAROLARI: Vitra 60x60

M Vitra;Yer karolarinin;Vitra Yapistirici ile ddsenmesi

M Vitra;Zemine Yer stizgeglerinin montajl

M Vitra;Yer karolarina;Vitra;Epoksi esash renkli Fuga verilmesi

M  Vitra;Yer karolarinin ; Cimento ve leke cikarici; Vitra net/Vitra Fix liquid tile cleaning material ile

silinerek temizlenmesi

IC PREKASTLAR:

[0 Opsiyonel; Dekoratif Perde algipan gizleme sistemleri
[0 Opsiyonel; Dekoratif Algipan tavan ve duvar sistemleri
[1 Opsiyonel; Dekoratif hareketli algipan tavan sistemleri

KORKULUKLAR:

Dekoratif Aliminyum Merdiven korkuluklari
Dekoratif Aliminyum Balkon Korkuluklar
Dekoratif Aliminyum Pencere Korkuluklari
Opsiyonel;Ahsap Merdiven trabzanlari
Opsiyonel;Ahsap Balkon trabzanlar
Opsiyonel;Ahsap Pencere trabzanlari
Opsiyonel;Ahsap Merdiven korkuluklari
Opsiyonel;Ahsap Balkon Korkuluklari

OO0 OO O0RAEN

Opsiyonel;Ahsap Pencere Korkuluklari

P.V.A. ESASLI TAVAN BOYALARIN YAPILMASI

M Tim oda ve‘merdiven tavanlarinin;Yoklama saten alcilarinin cekilmesi ve zimpara yapilmasi
M Tum oda ve merdiven tavanlarinin; Dyo/Marshall;P.V.A.Esasli boya ile boyanmasi

M Tuvalet/Tuvalet asma tavanlarini; Dyo/Marshall;P.V.A.Esash boya ile boyanmasi

SU BAZLI SATEN DUVAR BOYALARIN YAPILMASI

TUm oda ve.merdiven duvarlarinin;Yoklama saten algilarinin ¢cekilmesi ve zimpara yapilmasi
Tlm oda ve merdiven duvarlarina; Dyo/Marshall;Binder astar ¢ekilmesi

Tum oda ve merdiven duvarlarinin; Dyo/Marshall;Su bazli saten boya ile boyanmasi
Opsiyonel;Mala uygulamali Stiiko ve diger italyan boyalari

Opsiyonel;Boyanabilir duvar kagitlari

Ooo00NR~NN

Opsiyonel;kaplanir duvar kagitlar

BANYO VITRIFIYELERi MONTAII
M Dus teknesi montaji

M Vitra; Arkalikli reservuar montaj
M Vitra; Klozet kapagi, montaji
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Vitra;Ayakli yada yarim ayakli lavobo montaji
Opsiyonel,Vitra,Ankastre asma klozet montaji
Opsiyonel,Vitra,Ankastre reservuar montajl

Opsiyonel;Vitra, Tek basmali asma reservuar kapagi montaji
Opsiyonel;Vitra, Cift basmali asma reservuar kapagl montaji
Opsiyonel;Jakuzi montaji

Opsiyonel;Jakuzi 6n kapak montaji

Opsiyonel;Jakuzi yan kapak montajl

Opsiyonel;Kivet montaji

Opsiyonel;Temperli cam dusa kabin montaji
Opsiyonel;Banyo dolaplari montaiji

N I I B

Opsiyonel;Vitra;Bide montaji

BANYO BATARYALARI MONTAIJI

Artema Dus bataryasi montaji
Artema; lavobo bataryasi montaji
Opsiyonel;Jakuzi bataryasi montaji
Opsiyonel;Kivet bataryasi montaji
Opsiyonel;Vitra;Bide bataryasi montaiji

OO000R~”M~

Opsiyonel;Artema ;Klozet tahret (sicak/soguk) su bataryasi montaji

BANYO ARA MUSLUKLARI MONTAII

Artema;Klozet reservuar muslugu montaji
Artema;Klozet tahret soguk su muslugu montaji
Artema;Lavobo alti sicak su muslugu montaji
Artema;Lavobo alti soguk su muslugu montaji
Artema;Camasir makinesi sicak muslugu montaj
Artema;Camasir makinesi soguk su muslugu montaji
Artema;reservuar i¢ takim montaji

Lavobo spiral ve gider metal aksami montaji

NENNNANNNN

Artema;reservuar i¢ takim montaji

BANYO AKSESUARLARI MONTAII

Opsiyonel;Artema; Sabunluk ankastre aksesuar montaji
Opsiyonel;Artema; Sampuanlik ankastre aksesuar montaiji
Opsiyonel;Artema Dis fircaligi ankastre aksesuar montaiji
Opsiyonel;Artema;Havluluk ankastre aksesuar montaji
Opsiyonel;Temperli cam;Dusa kabin montajlari
Opsiyonel;Tuvalet aynasi montaji

ooooooOoaod

Opsiyonel;Tuvalet ayna apligi montaiji
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[0 Opsiyonel;Banyo dolaplari montaji
[0 Opsiyonel;Banyo dahili telefon hat ve montaiji

TUVALET VITRIFIYELERi MONTAIJI

Vitra; Arkalikli reservuar montaji

Vitra; Klozet kapagi, montaiji

Vitra;Ayakli yada yarim ayakli lavobo montaiji

Vitra lavobo montaiji

Vitra Lavobo ayagl montaji

Lavobo spiral ve gider metal aksami montaji

Opsiyonel,Vitra,Ankastre asma klozet montaji

Opsiyonel,Vitra,Ankastre gdmme reservuar montajl

Opsiyonel;Vitra, Tek basmali ankastre gdmme reservuar kapagi montaji
Opsiyonel;Vitra, Cift basmali ankastre ankastre gdmme reservuar kapagli montaji
Opsiyonel;Vitra;Reservuarli ankastre asma klozet, montaij
Opsiyonel;Vitra;Tek basmali Reservuarli asma klozet kapagi, montaiji

O 000D O0OO0OO0ONNRNNNMN

Opsiyonel;Vitra;Cift basmali Reservuarli asma klozet kapagi, montaji

TUVALET BATARYALARI MONTAII
M Artema;Tuvalet lavobosu batarya, montaji
M Artema;lavobo bataryasi montaji

TUVALET MUSLUKLARI MONTAJI

M Artema;Klozet reservaur muslugu montaj

M Artema;Klozet tahret muslugu montaiji

M Artema;Lavobo alti sicak su musluklari montaj
M Artema;Lavobo alti soguk su musluklari montaj
M Lavobo spiral ve gider metal aksami montaiji

M Artema;reservuar i¢ takim montaji

TUVALET AKSESUARLARI MONTAIJI

Opsiyonel;Artema; Sabunluk ankastre aksesuar montaji
Opsiyonel;Artema; Sampuanlik ankastre aksesuar montaiji
Opsiyonel;Artema Dis fircaligi ankastre aksesuar montaiji
Opsiyonel;Artema;Havluluk ankastre aksesuar montaji
Opsiyonel;Tuvalet aynasi montaji

Opsiyonel;Tuvalet ayna apligi montaji

OO0O0000nO

Opsiyonel;tuvalet dolaplari montaiji

KALORIFER PANEL VE GELIK HAVLUPAN RADYATORLER
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M Banyo ;Celik;Havlupan Radyatdr, montaji

M Oda Panel Radyatérleri montajlari (Demirdékiim/E.C.A.)
M Kos; Panel radyatdr vanalari montaj

[0 Opsiyonel;Termostatik Panel radyator vanalari montaji
[0 Opsiyonel;Aliminyum radyatorler

ISI CIHAZLARI MONTAIJLARI (DEMIRDOKUM/VALIANT/BUDERUS HERMETIK KOMBI)
M Hermetik Isi cihazi duvar montaji (Kombi:demirdékiim/Valiant/Buderus vb)

M Isi cihazi sicak/soguk su montaiji

M Isi cihazi salteri montaiji

M Isi cihazi kolektér baglanti montaiji

[J Opsiyonel;lsi cihazi;0Oda termostati montaiji

1 Opsiyonel,Merkezi sistem kazanl isi cihazi ve boyler

KAPILAR

M Tum i¢ kapilar anahtar aksesuarlari Kale markadir. (Kapi kollar tarafinizeca alinacaktir)
M Mobilya mutfak kapi montaji

M Mobilya banyo & tuvalet kapilari montaji

M Mobilya oda kapilari montaji

M Kapi En ve boyutlarinin ayni seviyede olmasi igcin-nivelman ¢alismasi yapilmasi

M Ustten ve alttan kitlemeli,Kale kilit istemli celik ana giris kapisi montaj

1 Opsiyonel;Kale marka gelik ana giris kapisi montaji

1 Opsiyonel;,Cam&Ferforje on giris ve arka bahce kapilari montaji

[0 Opsiyonel;otomatik-garaj kapisi

PARKELER

M XPS Yalitim Gsttindeki;Sap Usttine (Parke altina) ; Silte serilmesi

M isvicre Cronaswiss yadaAlman Cronatex merbau, 2 strip Laminat parke désenmesi
[ Opsiyonel;Lamine parke yada masif zemin kaplama yapilmasi

ELEKTRIK ANAHTARLARI (LEGRAND)
Dekoratif lamba anahtarlari
Elektik-anahtar prizleri,

Kisa akim rolesi

Cocuk emniyetli elektrik prizleri
Otomatik daire sigortalari
Sigorta kutusu

Zil

Opsiyonel;Gorintila Diafon

ODOONNRNRNRNRNN

Opsiyonel;Katlarda elektrik 15181 azaltici veya ¢ogaltici dimmer
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[0 Opsiyonel ,Vavien lamba anahtarlari yapiimasi

MERDIVEN KAPLAMALARI
M Dogal Granit yada istenirse mermer
[0 Opsiyonel,dublexlerde ahsap merdiven basamaklari masif yada lamine

ANTEN: (CATI ANTENI)

M Klasik cati TV anteni

[J Opsiyonel;TV anten santrali
[0 Opsiyonel;Uydu anteni

[0 Opsiyonel;Radyo anteni

ASMA TAVAN ve SPOTLARI

1 Opsiyonel;Asma tavanlarda spot yerleri agilmasi (islak mekanlar haric)

[0 Opsiyonel;Asma tavan icinde dekoratif ggmme spotlar(Cap 100 mm ~ 140 mm) ve tasarruflu
ampdllerin montaji

M P.V.A. esasli DYO/Marshall Asma tavan boyalarinin yapilmasi

L1 Opsiyonel;Anahtar teslim insaatinin son temizligi yapilarak piril piril teslim edilmesi

ANKASTRE BEYAZ ESYALI MUTFAK YAPIMI

O italyan omc design studios tasarimi kilerli Mutfak dolabi

[0 Mutfak aksesuarlari: Dolap ici ;Cop kovasi,kasiklik, kiler rafi, Aliminyum cerceveli cam kapak

[0 Vitra tezgah arkasiseramikleri/camlarive o6zel derzleri

[0 Tezgah arkasi fayansi metal aksesuarlari: Kepgelik,baharatlik, metal raflar,cop kovasi gibi ek
aksesuarlari

[J* Bosch ,Ankastre Bulasik makinesi

[J Frankee Ankastre Davlumbaz

[0 Siemens Ankastre Set sti ocak

[J Frankee 1.5 gozll celik eviye

[0 Cimstone,akrilik yada granit mutfak tezgahi

[0 Grohe/ Artema eviye bataryasi

ON VE ARKA BAHCE ISLERI

[0 Kanalizasyon,elektrik,su,dogalgaz baglantilari yapilmasi
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Isteginize gore Rustik yada modern 6n bahce duvari yapilmasi
On bahce peyzaji yapiimasi

On bahce aydinlamasi yapilmasi

Arka bahce yan komsu sivalari ve boyalari yapilmasi

On ve arka bahce peyzaji yapilmasi (Bitkiler,cim,ylriime yollari ve buna bagli hafriyat ve dolgu dahil)
Bahcede otomatik sulama sistemi kurulmasi

Anahtar teslimi ylizme havuzu yapilmasi

Fotoselli otomatik garaj kapilari yapilmasi

Fotoselli otomatik site bariyeri& kapisi yapilmasi

Yizme havuzu yapilmasi

Sosyal tesisler yapilmasi

N I I I I I B B

istinad duvari,tas duvar,yiriime yollari,tretuar,asfalt,otopark vs. yapilmasi

iSKAN’A VE YAPILACAK BiNADAKI BAGIMSIZ BOLUMLERIN, KAT MULKIYETi TAPULARI OLMASINA ODAKLI
CALISMA

M insaata baslarken SGK da is yeri dosyasiactirmaniz gerektigi gibi; insaatinizin bitiminde de; Sosyal
Guvenlik Kurumu da; yapi sinifina gore, Bayindirlik ve iskan bakanliginin yapi maliyetleri (izerinden
belirledigi prim oranlariyla insaat ruhsatinizda yazan toplam m2 nin ¢arpilmasiyla bulunacak iscilik prim
miktari kadar miktari 6denmis olmasini; 6denmemisse de nakden ve defaten bir kerede 6demenizi
istiyor. Bu oranlar; yikimda.ayri, kalip demir beton da ayri, boyada ayri, diger islerde ayri oranlarla
karsiniza cikiyor... Burada esas olan;ise baslamadan SGK ya ibraz edeceginiz yliklenici s6zlesmesiyle ne
yaptirdiginiz...

Anahtar teslim site insaatimizdan
peyzaj ve havuz detayi
Bu SGK iscilik orani; her is icin degismekte olup, 6rnegin; Yikimda %20, Keson kuyu agilmasinda %30,
Otopark-kalip-demir-beton da %16, betonarme karkas binada % 9 dur. Yani minumum yapinizin maliyeti x
SGK iscilik orani kadar iscilik beyan edilmesi gerekmektedir. isveren dosyasi altinda dosya acilarak; SGK
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primleri'nin bu dosyaya yatirilmasi ve is bitiminde SGK dan bu dosyamiza ait “borcu yoktur” yazisinin
alinarak tarafiniza verilmesi tarafimizca gergeklestirilecektir.

Yapinin bitmesi demek ; iskan alinmasi demek; yani iskani alinmamissa yapi bitmemis sayiliyor.Yapi imalat
olarak bitsede, iskan heyeti her seyi kontrol edip,kusur bulmasa bile; yapi denetim max %95 hakedisi
dizenleyebiliyor.Geri kalan % 5 ‘ini ise yani %100 hakedisini, “ borcu yoktur” yazilarindan sonra
tamamliyor. “Borcu yoktur” yazilari alabilmek iginde; iskan asamasinda kat maliklerinin kanalizasyon ve
sular idaresine, belediyeye ve maliyeye borcu olmamasi varsa da 6denmesi gerekiyor.Ayrica da SGK dan
borcu yoktur yazisi almaniz gerekiyor.

Yapi denetimin ilgili belediyeye; %95 hakedis yapmasina miteakip; Belediye’nin verdigi iskan tamamlama
evraklariyla; Maliye’ye miiracaat ediliyor,Maliye kat malikinin vergi borcuyoksa ilgili- belediye’ye yazi
yazarak “iskan alabilir” anlaminda borcu yok yazisi yolluyor ve ancak bundan sonra yapi denetim belediyeye
son % 5 hakedisini tamamliyor ve bdylece iskan alinarak bina bitmis oluyor.

Bu arada sizin yada kat maliklerinden birinin herhangi bir sehirde, maliyeye herhangi bir borcu c¢ikarsa; bu
maliye ekraninda gliziikiiyor ve bu bor¢ 6denmeden higbir bir bagimsiz bélime iskan alinamiyor.Bu SGK
primleri icinde gecerli.SGK primleri de tamamlanmamissa bu bor¢ da 6denmeden hicbir bir bagimsiz bélime
iskan alinamiyor

Bina fiili olarak bitmis ama iskan alinmamissa da “Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil icinde insaata
baslanmazsa yada yapi ruhsati tarihinden 5 yil iginde yapi bitirilemezse yapi ruhsati iptal olur. “ Geregi,
Bina bitmis bile olsa; yapi ruhsati iptal ediliyor.

Bu arada elektrik,su,dogalgaz vs abonelikleri de yapilamiyor.Bu arada yonetmelikler degismezse bitmis
binaya yeni yeni projeler ciziliyor,deprem yonetmeligi degismisse yeni gliclendirmeler yapiliyor...Hele bu
arada yillar icinde; (E) Emsal,(TAKS) Taban alani kat sayisi,(KAKS)Kat alani kat sayisi,6n,yan ve arka bahce
mesafeleri, (h max)bina ylkseklikleri; azalmissa binanin yikilarak daha kictk yapilmasi gerekebiliyor.

Tum bunlar yapilsa bile yine bu asamada ev satin alanlardan birinin belediyeye yada maliyeye yine borcu
cikarsa; bu borg 6denmeden iskan alinamiyor. Yani tekrar basa déndiiliiyor.iskan alamadiginiz icinde kat
milkiyetine gecilemiyor,abonelikleri yaptiramiyorsunuz ve yapi ruhsati; ruhsat tarihinden 5 yil sonra da
iptal edildigi icin tekrar basa donlyorsunuz.Burada yanlis olan kat irtifak tapusuyla satis yapiimasi yada kat
irtifakiyla yasamaya devam edilmesi.Dogru olansa; iskani alinip,iskanli sekilde kat mulkiyeti’ne sahip
olunmasi... iste tam bunun igin; 6nemle iskana odaklanilmasi gerekiyor. Bunun icin asagida takip edilmesi
gereken proseddrlerin yasa ve yonergelere uygun olarak gergekleserek yapinin ilerlemesi gerekiyor.
(Bknz.insaat prosediirleri)

INSAAT PROSEDURLERI

IMAR DURUMU BELGESi ASAMALARI
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Kadastro'dan cap alinmasi

Gerekiyorsa;Koruma kurulu karari,fotograf,roperli kroki eklenmesi

Dilekge,(dilekge ekleri:tapu,cap )ekleriyle,ilgili belediye'ye imar durum belgesi miracaati
Tapu sahibi/sahiplerinin yada noterden vekaletname ile vekilinin ilgili belediyeye miracaati

VARSA; YIKIMLA iLGILi, YIKIM & KAZI BELGE ASAMALARI

NNNNNRNENN

N AN

SGK dan esas isveren adina is yeri dosyasi ac¢ilmasi

SGK dan esas igsveren dosyasi altinda miteahbhit is yeri dosyasi agilmasi

Belediyeye yikim ve kazi, teknik sorumluluk taahhiidi verilmesi

Muhtardan yikilacak evde kimsenin oturmadigina dair yazi alinmasi

Mevcut binanin,elektrik,su,dogalgaz,telefon aboneliklerinin kapattiriimasi

Yikim ve kazi ruhsat harglar

Yikim hafriyati dékiilecek yerle s6zlesmenin belediye’ye ibrazi

Yikim hafriyat kamyonlari igin; Vilayete miracaatla,trafik miduarliginden izin ve glin,saat,glizergah
alinmasi

Yikim ve kazi ruhsati alinmasi

ihtiyaten yan binaya verilebilecek zararlar icin,insaat all risk sigortasi yaptirilmasi

Yikim hafriyat bedellerinin 6denmesi

PROJE ONCESi BELGE ASAMALARI

NOON

ilgili belediye'den insaat.istikamet rolevesi alinmasi

Gerekiyorsa;ifraz yapilmasi (Yetkin,Harita Miih) ; varsa yola terk islemleri gibi
Gerekiyorsa;Tevhid yapilmasi(Yetkin,Harita Mih) ; varsa diger parsellerle birlesme islemleri gibi,
ifraz veya tevhid yapilmissa; ifraz ve tevhide gore yeni tapu cikarilmasi

PROJE YAPIM ASAMALARI

]

Projelerin ilgili meslek odalarina onaylatilmasi(Yetkin,Mimar, ins.Miih, Elk Miih,Mak.mak.Miih.)

INSAAT YAPI RUHSATI ALINMASI ASAMALARI

]

NgrmgrrER

Isverenin; kendi sececegi bir yapi denetim sirketiyle anlasma yapmasi(Yasa geregi;bunu miiteahhit
takip edemez)

Muteahhitle; Noterden miteahhitlik s6zlesmesi yapilmasi

insaat Miihendisiyle;Noterden santiye sefligi sozlesmesi yapilmasi

Binada otopark yoksa;Belediyeye otopark bedellerinin yatiriimasi

insaat ruhsat harglarinin yatirilmasi

insaat yapim ruhsati alinmasi

Yapi bilgilerini ve bina cephe resmini iceren “Yapi tanitim tabelasi” yaptiriimasi ve montaji (Bizim

uygulamamiz 125 cm x 250 cm, Bina cephe resmi, Yapi Mtahhidi, Santiye Sefi ve tim ruhsat bilgilerini

icerir.)
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INSAAT SURECINDEKi ASAMALAR

]
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Bina tanitim tabelasinin hazirlatilmasi ve bina dis cephesine takilmasi(Bina dis cephesi resmini,Ruhsat
no,Ruhsat tarih ve proje mielliflerini belirten)

Kum,micir,demir nakli ve isgaliyesi igin ilgili; ilgili belediyeden izin alinmasi ve buna ait yol isgaliye
harglar

Hafriyat dokiilecek yerle sdzlesmenin belediye’ye ibrazi

Hafriyat harglarinin 6denmesi

Hafriyat Kamyonlari icin; Vilayete muiracaatla,trafik midirliglinden izinve giin,saat,glizergah alinmasi
Beton dokimdi icin; Vilayete miracaatla,trafik mudurliginden izin ve giin,saat,transmixer glizergahi
alinmasi

Hafriyat dokiim yeri bedellerinin 6denmesi

Elektrik is yeri dosyasi agtiriimasi

Santiye pano projesi yaptirilmasi ve elektrik idaresine onaylatiimasi

Santiye panosu hazirlatilmasi

Santiye panosunun insaat yerine montaji

Santiye panosunun incelenmesi icin elekrik idaresinden muayene randevusu alinmasi

Santiye panosu icin elektrik idaresinden'muayene elemaninin alinmasi ve muayene ettirilmesi
Santiyeye elektrik ¢cekilmesi igin elektrik kurumundan uygunluk yazisi alinmasi

Santiye panosu icin,niifus midirliginden mevcut ve insaat adresinize ait ikametgah belgesi alinmasi
Santiye elektrik 6n aboneligi yapilmasi

Belediye'den;elektrik baglantisi icin asfalt kesimi ve kazi izinleri alinmasi

Santiye elektrigi kazisi yapilmasi

Santiye elektrigi icin yer alti kablosu alinmasi ve dosenmesi

Santiye elektrigi kazisi kapatilmasi

Santiye panosununa elektrik idaresince elektrik baglanmasi

Santiye elektriginin agilmasi

Sular idaresine;yapi ruhsati,yapi ruhsatinda adi gecgen kisilerin kimlik fotokopisi ile miiracaat

Sular idaresine 6nabonelik yapilmasi(Pul bedeli,sayac¢ bedeli,su agma ve kesif bedellerinin 6denmesi)
Sularidaresinden;santiye suyu baglanti uygunluk yazisi alinmasi

Belediye'den;santiye su baglantisi igin asfalt kesimi ve kazi izinleri alinmasi

Santiye suyu igin kazi yapilmasi

Sular idaresine santiye suyu icin su ve kanalizasyon kurumuna su baglantisi yaptirilmasi

Santiye suyu kazisi kapatilmasi

Santiye suyu aglimasi

ISKAN ASAMALARI

M  Asansor projesinin ve uygulamasinin makine mithendisleri odasinca onaylanmasi

M Dogalgaz idaresinde(6n abonelik) baglanti talebi anlagsmasinin imzalanmasi (Kimlik fotokopisi,adres
beyani)

M Dogalgaz idaresine, baglanti bedeli 6denmesi
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Dogalgaz idaresinden i¢ tesisat yapim belgesi alinmasi

Dogalgaz yetkili ic tesisat firmasiyla dogalgaz ic tesisat proje ve yapim sozlesmesi yapilmasi
Dogalgaz idaresi baglanti licret dekontu ve projeyle basvurularak,proje onayi istenmesi
Yetkili dogalgaz i¢ tesisat firmasinin projesinin;dogalgaz idaresine onaylatilmasi
Dogalgaz idaresince dogalgaz kutu yerinin tespiti yaptirilmasi

Belediye'den; dogalgaz baglantisi icin asfalt kesimi ve kazi izinleri alinmasi

Dogalgaz kutu baglantisi igin kazi yapiimasi

Dogalgaz idaresine kutu koydurulmasi

Telekom idaresinden baglanti uygunluk yazisi alinmasi

Belediye'den; telekom igin asfalt kesimi ve kazi izinleri alinmasi

Telekom kazisi yapilmasi

Telekom kutu baglantisi yaptiriimasi

Telekom kazisi kapatiimasi

Temel vizesinin yaptiriimasi
Tapudan Kat irtifak kurdurulmasi islemleri

Tapudan Kat irtifaki tapusu ¢ikariimasi
Emlak beyannamesi verilmesi(Arsadan kat milkiyetine gecis oldugu icin)
Isi yalitim vizesi icin yalitim malzemelerinin fatura 6rneginin yap1 denetime teslimi
Ist yalitim vizesinin yapilmis olmasi
Harita teknik uygulama onayi (Binanin yeri ve kotlarinin dogru olduguna dair)
Yangin sondiirme ekipmanlarinin alinmasi
Yangin sondiirme ekipmanlarinin faturasinin belediyeye ibrazi
itfaiye yangin harclarinin yatirilmasi
Yangin sondiirme tiplerinin kartlarinin belediyeden alinmasi
Yangin sondiirme tlplerinin kartlarinin saticiya onaylatiimasi
itfaiye,yangin tesisat uygunluk raporu ve buna ait islemler
SGK dan esas isverene ait ilisiksiz yazisi alinmasi
Sular idaresi kontrolu ve uygunluk raporu,ve buna ait islemler
Elektrik sayaclarinin alinmasi
Elektrik idaresinden sayaclara kontrol ve ayar yaptiriimasi
Elektrik idaresinden sayag ayar belgesi alinmasi
Is bitim belgelerin doldurulmasi ve yetkili elektrik miihendisine imzalatilmasi
Yapi denetimce elektrik tesisatinin kontrolu
Yapiya alinacak-elektrik direk numarasinin elektrik dosyasina yazilmasi
Yapi denetimden elektrik uygunluk raporu alinmasi ve elektrik idaresine gidilmesi
Elektrik idaresi 6n aboneligi olunmasi
Elektrigin acilmasi
itfaiye yangin kontrolu ve uygunluk raporu ve buna ait islemler
Cephe onayi, cephenin belediye komisyonunca onaylanmasi
Bina giris,arka,yan,6n duvarlarini yapiimis olmasi
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Yapi denetim uygunluk raporunun tamamlanmis olmasi

Telekom olur raporu

iskan heyeti kontrolu ve uygunluk raporu

iskan icin vergi dairesine ve ilgili belediyeye beyanname verilmesi

iskan icin her kat irtifak tapusu sahibine ait;varsa vergi dairesi ve belediye bor¢larinin 6denmesi
Belediyeden yapi kullanma izin belgesi alinmasi

ABONELIKLER

|
|
]
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Dogalgaz yetkili i¢ tesisat firmasinca i¢ tesisat yaptiriimasi

Dogalgaz yetkili i¢ tesisatgidan abonelik bilgi formu alinmasi

Dogalgaz yetkili i¢c tesisatcidan alinan abonelik bilgi formuna;adres beyani,nufus ciizdani fotokopisi
eklenerek dogalgaz idaresine gidilmesi

Dogalgaz idaresiyle abonelik s6zlesmesi yapilmasi

Dogalgaz idaresine glivence bedeli 6denmesi ve dogalgaz abonesi olunmasi

Dogalgaz idaresince ig tesisatin kontrol edilmesi

Dogalgaz idaresinden,dogalgaz baglanti uygunluk yazisi alinmasi

Dogalgazin agilmasi

Tapudan,kat milkiyeti tapularinin ¢ikarilmasi(yapi kullanma izin belgesi)

Belediyeye kat milkiyeti,emlak beyannamesi verilmesi

Kanalizasyon idaresinden;kanalizasyon baglantisi uygunluk yazisi alinmasi
Belediye'den;kanalizasyon‘baglantisi icin asfalt kesimi ve kazi izinleri alinmasi

Kanalizasyon kazisi yapilmasi

Kanalizasyon idaresi gozetimde, kanalisazyonun ana sebekeye baglanmasi

Kanalizasyon kazisinin kapatiimasi

Cevre dizenlemesinin ,kanalizasyon kazilarindan sonra tamamlanmasi

Santiye Elektrik Aboneliginin,mesken aboneligine ¢cevrilmesi

Sular idaresine mesken abonelikleri icin, aslen veya vekaletle basvuru,pul,sayag,su agma ve kesif
bedellerinin 6denmesi,

Mesken aboneligiigin evraklar;(Nifus midirligliinden ev ve ingaat ikemetgahi,yapi kullanma izin belgesi
asl ve fotokopisi,eks kart,tapu fotokopisi,dask deprem sigortasi )

Sular idaresinin yerinde kontrolu

Su sayaglarini takilmasi

Suyun kullanima agilmasi

Kalorifer Isinma cihazlarina gaz verilmesi

Yukaridaki Asamalara ait belge,hizmet bedelleri

Yukarida verilen opsiyoneller harig is kalemleri; Anahtar teslimi betonarme bir ingaatta, yapilmasi gereken

tiim ingaat kalemlerini igerir. Opsiyonel is kalemlerinin de tarafimizca yaptirilmasi istenebilir.
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insaat, bastan sona bir prosediir ve teknik hizmetler zinciridir.Dogru planlanmayan bir yatirim hedefine
ulasamayabilir. insaata baslama asamasi;" yasa ve yonetmelikler cercevesinde" ham projeyi bellekte dogru
Uretme ve yaratacagl katma degerini getirecegi artilari, eksileri; insaata baslamadan 6n gérebilmektir.

Bellekte yaratilan projeyi teknik destek alarak hedefinizden sapmadan bitirebilmek ve hedeflenen katma degere

ulasabilmek igin 6n gérilmeyen aksamalarin olmamasi gerekir...

Biitceye ve hedefinize uygun olmayan bir proje ve malzeme secimi tiim hedeflerinizi saptirabilir. insaat
bltcenizi ve 6deme planinizi 6nceden dogru olarak bilmeniz ve ek 6demelerin olup olmayacagini,olacaksa ne

kadar olacagini bilmeniz gerekir.

Bunlari bilmek iginde ilk yapmaniz gereken; bu ingaatin “yaklasik maliyetini” 6grenmek_ igin Tam Yapi Analizi
yaptirmaktir. Buda kanimizca; mimarhk, mihendislik, miteahhitlik, danismanlik, misavirlik gibi bu islerin birini
yapan firmalardan degil; tim bu hizmetleri birlikte veren; proje ve insaat yapimiyla birlikte istigal
eden,mihendisler istihdam eden ve sirekli insaat yaparak; glincel-prosediirlere ve glincel imalat fiyatlarina
hakim,yaptigi islere ait belediyelerden/diger kurumlardan; resmi st yapi ve resmi alt yapi is bitirmeleri olan;
“Kurumsal ingaat yapim firmalari” ndan almanizla mimkiindr.

TAM YAPI ANALIZi YAPTIRMAYA NASIL BASLARSINIZ?

ARSANIZA INSAAT YAPTIRACAKSANIZ

Bizle tam yapi analizi s6zlesmesi yapmaniz ve analiz bedelini banka hesaplarimiza yatirmaniz yeterli olacaktir.

MEVCUT BiR APARTMANDA YONETICi iSENiz

Eski apartmaninizin yikilarak yerine bedeli yada kat karsiligi ingaat yaptirmak istiyorsaniz,6ncelikle bu analizi
ve kat maliklerinin 6demeleri gereken miktarlari kat malikleriyle paylasmaniz gerekmektedir.Apartmaninizda
30 daire varsa her kat malikine bu analiz bedelinin 1/30 ‘u kadar bedel diisecektir..

Yonetim olarak apartmaniniza “Yapi analizi (yaklasik insaat kesfi)” yaptirmak igin yetki karari alip, karar
defterine de bu yapi analizi(yaklasik ingsaat kesfi) karari islendikten sonra; bu bedeli kat maliklerinden aidatla
tahsil edip; size verecegimiz siire kapsaminda banka hesaplarimiza yatirmaniz yeterli olacaktir.

MEVCUT BiR APARTMANDA YONETICi DEGIL AMA KAT MALIKIYSENIZz

Eski apartmaninizin yikilarak yerine bedeli yada kat karsiligi insaat yaptirmak istiyorsaniz,6ncelikle bu analizi
ve kat maliklerinin ddemeleri gereken miktarlari yoneticinizle paylagsmaniz gerekmektedir.Yonetiminizin
apartmaniniza “Yapi analizi (yaklasik ingaat kesfi)” yaptirmak icin karar alip, karar defterine de bu yapi analizi
(yaklasik ingaat kesfi) yaptirma yetki karari islendikten sonra yoneticinizin bizimle “Yapi analizi (yaklasik insaat
kesfi)” s6zlesmesi yapmasi yeterli olacaktir.

MEVCUT PROJENIZ Mi VAR?
Bize ulasarak asagidaki tam yapi analizi s6zlesmesi yapmaniz ve bundan sonrada bes giin icinde; analiz bedelini
yiizde 10 eksikle banka hesaplarimiza yatirmaniz yeterli olacaktir.
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TAM YAPI ANALIZi SURESI
Tam yapi analizi’nin ingaatinizin biiyikliigi ile ilgili bir zaman dilimine ihtiyaci vardir.Bu zaman dilimi icin genel
olarak 40 giinliik bir siire makul bir siire sayilabilir.

TAM YAPI ANALIZi SiZE ZAMAN KAZANDIRIR

Tam yapi analizi galismasi yaptirdiktan sonra ingaata baslandiginda; tiim siiregler ¢ok hizlanir.Neyin,nasil,
ne miktarlarda ve hangi donanimlarla ve hangi siirede yapilacagi net olarak belli oldugu iginde zaman
kaybinizi onledigi gibi liste de zaman kazandirir.

TAM YAPI ANALIZi PARA KAYBETMENIZi ONLER..

Tam yapi analizi; “ Basiniza gelecekleri, basiniza gelmeden dnce bilmektir.” Tam yapi analiziyle; basiniza
gelecekleri, basiniza gelmeden 6grenir.Buna gore ingaatinizi yaptirmaya yada yaptirmamaya karar verirsiniz.
insaata yaptirmaya karar verdiginizde ise artik her sey ¢ok nettir.Bundan sonra; bizden aldiginiz teknik dosya
ile neyin, nasil yapilacagini cok net bilerek; ister bize, isterseniz iiglincii sahislara ingaat yaptirabilirsiniz.

TAM YAPI ANALIZi- FIYATLARIMIZ

Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz yoksa; “TAM YAPI ANALIzi FIYATLARIMIZ” 10.000
TL + kdv ‘den baslayip; isinizin biiyiikligiine ve vasfina gére yukarn dogru gitmektedir.

Asagidaki,Tam Yapi Analizi Fiyatlarimiz; binanizin / binalarinizin biytkligiine, vasfina ve yerine gore degisiklikler arz
edebilir.

Mimari,statik,elektrik tesisat,mekanik tesisat ve diger projeleriniz varsa; “TAM YAPI ANALIZi FIYATLARIMIZ”;
asagidaki fiyatlarimizin % 90 “idir:

A

10.000 TL + kdv
15.000 TL + kdv
20.000 TL + kdv

0 m2 > Yapilacak;toplam insaat alaniniz € 500 m2 arasinda ise;

501 m2 £ Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 1.000 m2 arasinda ise;

IA

1.001 m2 < Yapilacak;toplam.insaat alaniniz € 1.500 m2 arasinda ise;

1.501 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz € 2001 m2 arasindaise; 25.000 TL + kdv

2.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 2.500 m2 arasinda ise; 30.000 TL + kdv
2.50mm2.< Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 3.000 m2 arasinda ise; 35.000 TL + kdv
3.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 3.500 m2 arasindaise; 40.000 TL + kdv
3.501 m2 < Yapuacak;toplam insaat alaniniz £ 4.000 m2 arasinda ise; 45.000 TL + kdv
4.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 4.500 m2 arasindaise; 50.000 TL + kdv
4.501 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 5.000 m2 arasindaise; 55.000 TL + kdv
5.001 m2 = Yapilaeak;toplam insaat alaniniz £ 6.000 m2 arasindaise; 80.000 TL + kdv

6.001 m2'<Yapilacak;toplam insaat alaniniz £ 7.000 m2 arasinda ise; 100.000 TL + kdv
8.000 m2 arasindaise; 120.000 TL + kdv
8.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz 9.000 m?2 arasindaise; 140.000 TL + kdv
9.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz < 10.000 m2 arasinda ise; 160.000 TL + kdv
10.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £11.000 m2 arasinda ise; 180.000 TL + kdv
11.001 m2 < Yapilacak;toplam insaat alaniniz £12.000 m2 arasinda ise; 200.000 TL + kdv

IN

7.001 m2 £ Yapilaeak;toplam insaat alaniniz

IA

Yapilacak;toplam insaat alaniniz

>12.000

m?2 ise; lutfen bize ulasiniz ...
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Fiyatlarimiz enterpole edilmez,m2 araligindaki hangi fiyat varsa; o aralik alinir. Analiz fiyatinizi 6grenmek icin bizi
arayarak insaatiniz hk.detayh bilgi vermeniz yeterli olacaktir.

Kat karsiligl insaat yaptirmak yada bedeli karsiliginda insaat yaptirmak icin “tam yapi analizi ¢calismasi” tim
beklentilerinize cevap verecektir

Soracaklariniz mi var ?

0 212 2340075ve 0212 234 00 76

Bizler, deneyimli ve yetRin

insaat muhendislerinden olusan

resmi/ozel idist yapi/alt yapi is bitirmeleri olan

bir insaat yapim ve proje firmasiyiz
siz isteseniz de; biz size yanlis insaat yaptirmayiz. . .

insaatinizi yaparken de, yaptiktan sonra da isimizin arkasinda duracagimiz gibi;

Gece/Giindiiz hemen simdi bizi arayabilirsiniz

7 giin / 24 saat 0532 701 40 19

Size; sorunsuz ve yillara meydan okuyacak, bir yapi sahibi olmanizi temenni ederiz...
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